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Intentionsavtal for fastigheten Rotorn 2 (Sodertorns tingsratt)
inom kommundelen Flemingsberg

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Intentionsavtal mellan Kommanditbolaget Lagermannen och Huddinge kommun
avseende fastigheten Rotorn 2 (Sodertdrns tingsritt) inom kommundelen
Flemingsberg, godkéinns i enlighet med bilaga till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 11 augusti 2025.

Sammanfattning

Inom befintlig byggnad pé fastigheten Rotorn 2 bedrivs idag Sodertorns tingsratt.
Sodertorns tingsrétt ingar 1 det befintliga kluster av réittsvardande myndigheter
som &r etablerat 1 sodra delen av Flemingsbergsdalen. Kommunstyrelsens
forvaltning har tagit fram ett forslag om planuppdrag {for en ny detaljplan for
Rotorn 2. Arendebeskrivning avseende planuppdrag redovisas i ett separat drende
till kommunstyrelsen med drendenummer KS-2024/1385. Planldggningen syftar
till att prova ny pa- och tillbyggnad for kontor och samhéllsviktigt &ndamal {or att
mota padgdende verksamhets fordndrade krav och behov vad giller ytor och
verksamhetsutveckling. Planarbetet syftar ocksa till att préva anvdndningen
centrum for att ge verksamheten och byggnaden bittre forutsittningar for
anpassning till fordndrade behov over tid. Bedomning &r att en ny detaljplan &r 1
linje med tidigare stillningstaganden for Flemingsbergsdalen och kommer att
bidra till positiva effekter for planomradet, Flemingsberg och Huddinge kommun.

Forslag till intentionsavtal har tagits fram mellan Kommanditbolaget
Lagermannen och Huddinge kommun for fastigheten Rotorn 2. Intentionsavtalet
reglerar bland annat forutséttningarna for en ny detaljplan samt efterfoljande
genomforande. De viktigaste punkterna 1 intentionsavtalet handlar om:
- Principer for markoverldtelser — faststillande av véarderingsprinciper samt
att pris for mark och byggritter ska regleras i kommande
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exploateringsavtal. Bedomningen inledningsvis ar att utvecklingen av
Sodertdrns tingsritt innebér att kommunal mark kommer att planldggas
som kvartersmark och att en markforséljning ska genomforas.

- Exploateringsbidrag for allmdnna anldggningar — fastighetsdgaren dr med
och bidrar till 6vergripande och projektspecifika anldggningar sdsom till
exempel allmédnna gator, ombyggnad av Regulatorbron med mera.

- Medfinansieringsersdttning for Spdrvdg syd — fastighetsdgaren ska erligga
medfinansieringserséttning enligt kommunens antagna riktlinjer.

Projektet kan resultera i ett positivt exploateringsnetto till f6ljd av forsdljning av
kommunal mark. Omfattningen av markforsdljningen &r inledningsvis oséker och
ska studeras ndrmare inom detaljplanearbetet. Kommunen bedéms fa full
kostnadstdckning for arbetet med detaljplan och genomforandet.

Ett antagande av ny detaljplan berdknas kunna ske under kvartal 4 2027 och om-
och tillbyggnad av Sodertorns tingsrétt forvéntas kunna vara fardigstilld under
2029/2030.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Flemingsberg utgor idag en av de storsta médlpunkterna sdder om Stockholms
innerstad med universitetssjukhus, virldsledande forskning, fem universitet och
hogskolor samt rittscentrum. Inom en radie av en kilometer fran Flemingsbergs
station finns en hog koncentration av kunskap och ménniskor i form av 15 000
invanare, 15 000 verksamma och 19 000 studenter.

Tidigare stidllningstaganden som utgor viktiga underlag for planldggningen ér
bland annat Utvecklingsprogram for Flemingsberg 2050 — dar kunskap och
kreativitet mots 1 sodra Stockholm frdn 2018, Utvecklingsplan for Flemingsberg
fran 2022 samt Planprogram for Flemingsbergsdalen fran 2020 inklusive 6versyn
av strukturen 2022.

Under 2022 kontaktade fastighetsdgaren till Rotorn 2 kommunen i syfte att fora
dialog om behov av pé- och tillbyggnad av Sodertorns tingsrétt och paborja
detaljplan. Bedomning ar att en ny detaljplan for Sodertdrns tingsritt ar i linje
med tidigare stédllningstaganden for Flemingsbergsdalen och kommer att bidra till
positiva effekter for planprogramsomradet, Flemingsberg och Huddinge kommun.

Planomrédet bestar av Rotorn 2 som dgs av Kommanditbolaget Lagermannen,
samt Rotorn 4 som dgs av Kommanditbolaget Likriktaren. De bada
kommanditbolagen dgs av National Westminster Bank PLC. Inom planomréadet
dger kommunen fastigheterna Generatorn 1 och Visittra 1:1.
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Karta med fastzgheter och planomradet -

Planomradets utveckling syftar till att bidra till Flemingsbergsdalens utveckling
som del av tinkt stadscentrum enligt planprogrammet i den regionala stadskdrnan.
Viktiga malomrdden som planomradet ska bidra till dr dels att Flemingsberg ska
vara en sjilvklar etableringsort for ett internationellt hdllbart nédringsliv som lyfter
det lokala, dels bidra till en 1&ngsiktig hallbar samhaéllsutveckling.

Med bebyggelseutvecklingen ska omradet bidra till att Flemingsberg utvecklas till
att bli en socialt ssmmanhingande regional stadskdrna och det ska vara l4tt att
rora sig mellan olika omrdden och malpunkter.

Befintliga forhallanden

Planomradet uppgér till cirka 2,7 hektar och omfattar fastigheterna Rotorn 2 och
del av Rotorn 4 samt Generatorn 1 och del av Visittra 1:1. Planomradet ligger 1
den sydvistra delen av Flemingsbergsdalens planprogram och innefattar
Sédertdrns tingsritt (Rotorn 2), del av Sédra Aklagarmyndigheten i Stockholms
fastighet (Rotorn 4) samt Tingsparken och Bjornkullavigen.

Fastigheten Rotorn 2 och del av fastigheten Rotorn 4 omfattas av detaljplan
0126K-14091 frin 2004, fastigheten Generatorn 1 omfattas av detaljplan 0126K-
11735 fran 1990, fastigheten Visittra 1:1 omfattas av detaljplan 0126K-12539
frén 1996, detaljplan 0126K-11735 fran 1990 och detaljplan 0126K-15891 fran
2014. Samtliga planer giller nu som detaljplaner och deras genomforandetid har
gétt ut.

For direkt angransande omrade norr om planomradet har kommunen tecknat en
avsiktsforklaring med Polismyndigheten om en markanvisning for uppférande av
ett nytt polishus i Flemingsberg, drendenummer KS-2025/487. Utvecklingen av
en ny tingsrétt samt de allménna platser som planeras inom planomradet behover
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ske 1 samspel med det nya planerade polishuset d& de allminna platserna kommer
att tjana bada exploateringarna.

Planprogram Flemingsbergsdalen

Det ar av stor vikt att projektet anpassas till de visioner, strukturer och medskick
som finns 1 planprogrammet for Flemingsbergsdalen. Projektet behdver dven
anpassas till de systemovergripande fridgor som dversiktligt hanterats inom ramen
for planprogrammet.

Ny detaljplan

Den nya detaljplanen ska syfta till att mojliggora for en utdkad bebyggelse for
tingshus for att mota upp pagaende verksamhets forandrade krav och behov vad
géller ytor och verksamhetsutveckling. Forslag pd anvindning som ska prévas i
planarbetet dr kontor och samhéllsviktigt indamal samt eventuellt &ven centrum.

Mer information om fOrutsittningarna for detaljplanen éterfinns i tjansteutldtandet
for detaljplanens planuppdrag, Detaljplan for Rotorn 2 m.fl. (Sodertdrns tingsrétt)
inom kommundelen Flemingsberg — beslut om nytt planuppdrag, drendenummer
KS-2024/1385.

Intentionsavtal

Med anledning av forslag om planuppdrag har kommunstyrelsens forvaltning
uppréttat forslag till intentionsavtal mellan fastighetsédgaren till Rotorn 2,
Kommanditbolaget lagermannen, och kommunen, se bilaga. Intentionsavtalet
syftar till att reglera forutsdttningarna infor detaljplanearbetet och efterfoljande
genomforande.

De viktigaste punkterna i intentionsavtalet dr:

Markéverlatelse. Om kommunal mark planldggs som kvartersmark och
ska Overldtas till fastighetsigaren till Rotorn 2 ska vérdet av marken
baseras pa den byggritt som planen medger. Vardering ska ske av
oberoende expert. Om kommunen kdper mark av fastighetsdgaren som
planlagts som allméan platsmark ska marken vérderas enligt
bestimmelserna om expropriationserséttning i Expropriationslagen.
Markdverforing och pris regleras vidare 1 kommande exploateringsavtal, §
4 intentionsavtalet.

Bidrag for allmdnna anldggningar — exploatoren ska vara med och bidra
till 6vergripande och projektspecifika anldggningar sdsom till exempel
ombyggnad av Regulatorbron, trafikplats Hogskolan, utbyggnad av
overgripande végnitet i Flemingsbergsdalen, gator och torg inom
planomridet mm, § 6 intentionsavtalet.

Medfinansieringsersdttning for Spdrvdg syd — exploatoren ska betala
medfinansieringsersittning enligt kommunens antagna riktlinjer, § 7
intentionsavtalet.
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I avtalet regleras vidare bland annat fragor angiende inriktning och utformning av
projektet och bebyggelsen, genomforandefragor, hallbarhet, miljé och dagvatten
med mera.

Férvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
intentionsavtal med Kommanditbolaget Lagermannen dverensstimmer med
kommunens dvergripande mal att utveckla den regionala stadskdrnan
Flemingsberg till en attraktiv och levande stadsmiljo.

Utvecklingen kommer att skapa fler arbetstillfillen samt utveckla det befintliga
rattscentrum i Flemingsberg.

Forvaltningen bedomer att upprattade avtalsvillkor dr rimliga och foreslar att
intentionsavtalet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Projektet kan resultera i ett positivt exploateringsnetto till f6ljd av forséljning av
kommunal mark. I projektet ska det studeras om kommunal mark ska planldggas
for kvartersmark som da ska dverlatas till marknadsmaéssigt pris till
fastighetsigaren.

De kostnader som kan uppkomma i samband med utbyggnad av allmén plats inom
planomrédet ska helt eller delvis bekostas av exploatdren. All finansiering sker
med exploateringsersittning fran projektet samt intilliggande projekt.

Utover detta ska exploatdren erlagga exploateringsersittning for dvergripande
allminna anldggningar samt medfinansieringserséttning for Sparvig syd.

Kommunen bedoms fé full kostnadstdckning for arbetet med detaljplan och
genomforandet. I Ovrigt innebér intentionsavtalet inga ekonomiska dtaganden for
kommunen.

Genom forslaget till intentionsavtal, se bilaga, ingadr kommunen ett
avtalsforhéllande med Kommanditbolaget Lagermannen.

Avtalet reglerar forutsattningarna infér kommande exploateringsavtal, som ska
ersitta forslag till intentionsavtal. Intentionsavtalet ar giltigt till och med 2028-12-

30.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga 1.  Forslag till intentionsavtal mellan Huddinge kommun och
Kommanditbolaget Lagermannen

Beslutet ska skickas till
Kommanditbolaget Lagermannen
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